ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA NR.26
din data de 28.01.2021

privind aprobarea P.U.D. - Demolare constructie existentii, construire casi unifamiliali
P+M), anexd garaj auto(S+P) si imprejmuire teren in municipiul Turda str. Ion Creangi
nr. 19

Consiliul Local al Municipiului Turda intrunit in sedinta ordinara din data de
28.01.2021;

Ludnd in dezbatere proiectul de hotirdre privind aprobarea P.U.D. - Demolare
constructie existentd, construire casd unifamiliald P+M, anexa garaj auto (S+P) si imprejmuire
teren in municipiul Turda str. Ion Creangd nr 19, elaborat din inifiativa Primarului
municipiului Turda, domnul Cristian Octavian Matei;

Avéand in vedere Raportul S.U.A.T.C. nr.16123/218/U din 7.12.2020.;

Tinand seama de avizul Comisiei de specialitate nr. 3 - pentru ecologie, protectia
mediului, urbanism §i amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat,
investitii, a Consiliului Local al Municipiului Turda;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea constructiilor si
unele masuri pentru realizarea locuintelor republicatd cu completiri si modificdri ulterioare si
in baza Legii nr.350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu completiri si
modificari ulterioare;

In temeiul art.129 alin.1, alin.2 lit.c si alin.6. lit.c), al art.139 alin.1, alin.3 lit.e si art.196
alin.1 lita din O.U.G.R. nr.57/2019 privind Codul Administrativ si a Regulamentului de
functionare al Consiliului Local,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba P.UD. - Demolare constructic existenti, construire casi
unifamiliald(P+M), anexa garaj auto(S+P) si imprejmuire teren in municipiul Turda str.Ion
Creangd nr 19, in baza Avizului Arhitectului Sef/ C.T.A.T.U. nr.10/12.10.2020. si a
Raportului asupra informdrii si consultdrii publicului nr.16123/218/M/16.11.2020. cu
urmdtorii indici urbanistici: Hmax. propus 2 niveluri (casi P+M, garaj S+P),
P.O.T.propus=13,07%, C.U.T.propus=0,5; restul spatii verzi — gradini, din care alei pietonale,
acces auto, parcaje, platformd gospodireasci 20,84% .

Art. 2. Se stabileste durata de valabilitate a Planului Urbanistic de Detaliu pani la
aprobarea actualizarii Planului Urbanistic General al municipiului Turda.

Art. 3. Prezenta hotdrdre se comunicd prin intermediul Secretarului general al
municipiului Turda, in termenul prevazut de lege, Primarului municipiului Turda, Institutiei
Prefectului Judetului Cluj, precum si Arhitectului Sef, Serviciului Urbanism, Amenajarea
Teritoriului si Cadastru in vederea ducerii la indeplinire, si se aduce la cunostintd publici prin
afisare la sediul Consiliului Local Turda si postare pe pagina de internet www.primariaturda.ro
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Nastase Paul _~ - SECRETARVI. general al
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Numarul total al consilierilor in functie este 21. Vv
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
PRIMARIA
REFERAT DE APROBARE

Obiectul prezentului proiect de hotarare: aprobare P.U.D. - Demolare constructie existenta, construire
casa unifamiliald P+M, anex garaj auto(S+P) si imprejmuire teren in municipiul Turda str.lon Creanga nr.19

DATE GENERALE :

situatia juridica:: teritoriu intravilan, C.F.E.Turda nr. 55227, nr.cad.el. 55227(1.185,00 mp) proprietatea lor
Cozma Gligor si sofia Alexandra Mariana cu titlu de drept cumpérare cota 1/1

amplasamentul - este situat in afara zonei protejate a Ansamblului urban sec. XVIlI-XIX clasat ca
monument istoric, la est de centrul vechi, pe versantul dealului sub cimitir, lotul cu suprafata neregulati este
inconjurat din toate partile de alte parcele cu case, accesibil din fundatura public de pe str.lon Creang formata
intre nr.17 si 23, pentru intrarea la nr.19 si 21, lotul prezent avand o cale proprietate cu |atime de 3,3m pe lungime
de peste 17,0m dup3 care se |argeste cétre lotul propriu zis la peste 10,0m, delimitat deproprietati particulare la
nord - casa nr.21, la est funditura str.lon Creanga, Ia sud casele cu nr.17, 15 §i 13 din str.lon Creang, la vest
case de la 53 la 57A de pe str.Gheorghe Lazar; constructii existente — casa veche de peste 100ani.

CONFORM PUG/RLU Turda: imobilul este situat in UTR LM2 completat cu H.C.L.M.T. nr.75/2016 si #H.C.LM.T,
nr.383/2017care se referd la arealul Ansamblului urban sec.XVIlI-XIX clasat ca monument istoric. LOCALIZARE:
CARTIERUL BAI SARATE Sl LIMITA SUD-EST CENTRU, zon3 in care intra clidirile CATEGORIA V: cladiri situate pe
fronturile strézilor ce delimiteaza aria protejatd ”ansamblu urban de secol XVIlI-XIX" (corp A) ; localizare: extinderea zonei
protejate "ansamblu urban de secol XVII- XIX; delimitari: str. |.Moldovan, str. Gh, Lazar, limita de proprietate a terenului
bisericii ortodoxe, paraul Copaceni, str, Aurel Vlaicu, limita de proprietate a parcelelor de pe latura esticé a str. N.Viadutju, si
cu limita sud-esticd a ansamblului urban sec.XVIll-XIX delimitati de str.Gh.Lazir frontul estic, str.Gelu frontul estic,
paréul Racilor intre str.Gelu i p-ta 1 Decembrie 1918, fundul de parcele din p-ta 1 Decembrie 1918 front estic;
functiunea dominanta: locuinte individuale de tip urban: functiuni complementare: dotiri ale zonei de locuit ;
disponibilititi de teren: teren foarte dens construit; caracteristicile fondului construit existent: regim de inéltime
preponderent parter, P+1, P+2, stare buné, mediocra si rea

ELEMENTE PROTEJATE:

MONUMENTE ISTORICE SI DE ARHITECTURA CoD ZONA DE PROTECTIE
fosta biseric greco-catolic propunere  parcela bisericii si cele adiacente
biserica ortodox3 propunere  parcela bisericii si cele adiacente

ansamblul urban sec. XVIII-XIX clasat cu cod CJ-ll-s-B-07797 partea sud-estica delimitats de: str.Gh.Laz3r front estic, str.
Gelu front estic, paraul Racilor intre str.Gelu - p-ta 1 Decembrie 1918, fund de parcele din p-ta 1 Decembrie 1918 front estic;
REGLEMENTARI PROPUSE-PERMISIUNI: se pot elibera certificate de urbanism pentru extinderea, completarea sau
Tnlocuirea constructiilor existente: se pot autoriza locuinte individuale cu putine niveluri, iar in interiorul parcelelor grupéari de
locuinte individuale pe baza unui P.U.D. avand ca obiect reparcelarea zonei prin fuziunea loturilor de dimensiuni mici, dotari
aferente zonei de locuit, anexe gospodaresti cu exceptia adaposturilor pentru animale; RESTRICTII: U.T.R.apartine zonei
protejate cu valoare ambientals; se vor respecta aliniamentele strzilor si parcelarul: constructiile de pe parcelele adiacente
bisericii monument se vor autoriza numai pe baza unui PU.D. avizat de C.ZM.A.S.!: toate constructille noi din interiorul
parcelelor se vor autoriza numai pe baza de P.U.D. pentru cvartal(spatiul dintre strazi) respectiv se instituie zona de protectie
a péraului Copéceni pe o fasie de 15m. INDICI DE CONTROL: H max.= 3 niveluri; P.O.T. max. = 40%; C.U.T. max. = 0,5
- pe limita ansamblului urban: Hmin=2niveluri, Hmax.=4niveluri: P.0.T.max.=70%; C.U.T.max.=2
PREVEDERI P.U.D.: Se propune reamplasarea unei constructii prin demolarea casei existente Si
construirea unei case familiale P+M, in municipiul Turda, str.lon Creanga nr.19. Faté de amplasamentul initial la
limita superioara a lotului in pant3 $i orientat spre oras, s-a ales centrul parcelei pentru a prinde lumin din toate
partile. Accesul si racordarea la utilitéti tehnico-edilitare se pastreaza de la vechea constructie din fundatura str.
lon Creangd existent intre nr.17 si 23, adaptate noului amplasament,
Indicatori urbanistici: regim de in&lime: 2 niveluri — casa P+M, garajul S+P; POT = 13,07%; CUT = 0,5.
PROPUNERE: se propune avizarea in Comisia nr.3 a C.LMT. al P.UD. - Demolare constructie
existentd, construire casa unifamiliala P+M, anex3 garaj auto(S+P) si imprejmuire teren in municipiul Turda str.lon

Creanga nr.19.
PRIMAR,
Cristian Octavian
/
S
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ROMANIA

JUDETUL CLWJ

MUNICIPIUL TURDA

PRIMARIA

SERVICIUL URBANISM , AMENAJAREA TERITORIULUI S| CADASTRU
Nr. 16123/218/U din 7.12.2020.

RAPORT
privind
P.U.D. - Demolare constructie existentd, construire casa unifamilials P+M, anex3 garaj auto (S+P)
$i imprejmuire teren in municipiul Turda str. lon Creang nr.19

OBIECTUL RAPORTULUI: PROIECT DE HOTARARE privind P.U.D. - Demolare constructie existents,
construire casa unifamiliald(P+M), anex3 garaj auto(S+P) si imprejmuire teren in municipiul Turda str. lon
Creanganr.19

DATE DESPRE IMOBIL: - situatia juridica: teritoriu intravilan, C.F.E. 55227-Turda, cu S= 1.185,00 mp,
proprietatea privata a lui COZMA GLIGOR si sofia ALEXANDRA MARIANA cu fitlu de drept cumparare cots 1/1,
constructii existente — casa veche de peste 100ani.

amplasamentul - |a est de centrul vechi, pe versantul dealului sub cimitir, lotul cu suprafata neregulata
este inconjurat din toate pértile de alte parcele cu case, accesibil din fundtura publici de pe str.lon Creangd
formata intre nr.17 si 23, pentru intrarea la nr.19 si 21, lotul prezent avand o cale proprietate cu latime de 3,3m pe
lungime de peste 17,0m dupé care se largeste catre lotul propriu zis la peste 10,0m, delimitat deproprietati
particulare la nord — casa nr.21, la est fundatura str.lon Creanga, la sud casele cu nr.17, 15 si 13 din str.lon
Creanga, la vest case de la 53 la 57A de pe str.Gheorghe Lazir.

PROIECTANT: S.C.DARHCAD PROIECT S.R.L.Turda, specialist cu drept de semnaturd RUR: arh.
Daniela Dumitriu

PREVEDERI P.U.G/R.L.U.Turda: UTR LM2 completat cu H.C.L.M.T. nr.75/2016 si #H.C.LM.T.
nr.383/2017: LOCALIZARE: CARTIERUL BAI SARATE S LIMITA SUD-EST CENTRU, zon3 in care intr3 cldirile
CATEGORIA V: cladiri situate pe fronturile strizilor ce delimiteazi aria protejata "ansamblu urban de secol XVIiI-
XIX" (corp A); localizare: extinderea zonei protejate "ansamblu urban de secol XVIIl- XIX: delimitdri: str.
.. Moldovan, str. Gh. Lazér, limita de proprietate a terenului bisericii ortodoxe, paraul Copaceni, str. Aurel Viaicu,
limita de proprietate a parcelelor de pe latura estica a str. N.VIadutiu, si cu limita sud-estici a ansamblului
urban sec.XVIll-XIX delimitatd de str.Gh.Lazér frontul estic, str.Gelu frontul estic, paraul Racilor intre
str.Gelu si p-{a 1 Decembrie 1918, fundul de parcele din p-fa 1 Decembrie 1918 front estic; functiunea
dominanta: locuinte individuale de tip urban; functiuni complementare: dotari ale zonei de locuit:
disponibilitati de teren: teren foarte dens construit; caracteristicile fondului construit existent: regim de
indltime preponderent parter, P+1, P+2, stare buna, mediocr3 sirea

ELEMENTE PROTEJATE:

MONUMENTE ISTORICE $I DE ARHITECTURA CoD ZONA DE PROTECTIE

FOSTA BISERICA GRECO-CATOLICA PROPUNERE PARCELA BISERICII SI CELE ADIACENTE
BISERICA ORTODOXA PROPUNERE ~ PARCELA BISERICII SI CELE ADIACENTE

ANSAMBLUL URBAN SEC.XVIlI-XIX clasat cu cod CJ-ll-s-B-07797 partea sud-esticd delimitati de : str.
Gh.Lazér frontul estic, str.Gelu frontul estic, paraul Racilor intre str.Gelu gi p-ta 1 Decembrie 1918, fundul
de parcele din p-ta 1 Decembrie 1918 front estic:

REGLEMENTARI PROPUSE - PERMISIUNI: se pot elibera certificate de urbanism pentru extinderea,
completarea sau inlocuirea constructiilor existente; se pot autoriza locuinte individuale cu putine niveluri, iar in
interiorul parcelelor grupari de locuinte individuale pe baza unui P.U.D. avand ca obiect reparcelarea zonei prin
fuziunea loturilor de dimensiuni mici, dotari aferente zonei de locuit, anexe gospodaresti cu exceptia adaposturilor
pentru animale.

- pe limita ansamblului urban sec.XVIlI-XIX: se pot elibera certificate de urbanism pentru completarea si
inlocuirea constructiilor existente fard nicio valoare, modificare de functiuni, amenajari; se pot autoriza dotari de
interes oragenesc si teritorial, comert nepoluant, dotéri de alimentatie publica, servicii nepoluante; # reparatiile
curente privind lucrarile de nlocuire/reparatii/reabilitare a invelitorii la acoperisuri si a jgheaburilor si burlanelor,
daca nu modifica volumetria si dimensiunile la cladirile corp A de pe front care nu sunt clasate sau propuse spre
clasare se pot executa fara proiect avizat de D.J.P.C.N.si fars autorizatie de construire, cu conditia materialului
impus pentru invelitoare din figld ceramicd si unde e cazul de tabld falfuits plan, si in conformitate cu



Lindrumarul practic de restaurare, conservare, reabilitare si intretinerea cladirilor monument istoric” aprobat prin
H.C.L.M.T.nr.75/2016. #
RESTRICTII: U.TR. apartine zonei protejate cu valoare ambientald; se vor respecta aliniamentele strézilor si
parcelarul; constructiile de pe parcelele adiacente bisericii monument se vor autoriza numai pe baza unui P.U.D.
avizat de C.ZM.A.S.I; toate constructiile noi din interiorul parcelelor se vor autoriza numai pe baza de P.U.D.
pentru cvartal(spatiul dintre strazi) respectiv se instituie zona de protectie a paraului Copéceni pe o fagie de 15m.
- pe limita ansamblului urban sec. XVIll-XIX : functiuni interzise: servicii/dotari poluante, ateliere auto, depozitare
en-gros, activitati cu fluxuri mari de vehicule. exceptie aprovizionare comert si piata agro-alimentara, transport local /
turistic; constructiile amplasate vor evita crearea de fronturi cu lungimi mari si vor fi adaptate pantei terenului; traseul
strazii si parcelarul vor fi mentinute sau sugerate in aliniament si in expresia fatadelor; este interzisa alipirea
parcelelor in vederea construirii unui singur corp de cladire; amplasarea de constructii in parcelele existente va fi
autorizatd numai in baza P.U.Z. sau P.U.D, elaborate de specialisti si verificate de experti M.C.C. si avizate de
D.J.C.P.N.; orice lucrari se vor autoriza cu descércarea de sarcina arheologica; se va respecta regulamentul pentru
Z.P. cu valoare arheologica.

INDICI DE CONTROL: H max.= 3 niveluri; P.O.T. max. = 40%; C.U.T. max.=0,5
pe limita ansamblului urban: Hmin=2niveluri, Hmax.=4niveluri; P.O.T.max.=70%; C.U.T.max.=2

Prevederi P.U.D. propuse:

Se propune reamplasarea unei constructii prin demolarea celei existente si construirea unei case
familiale P+M, in municipiul Turda, str. lon Creanga nr.19. Fatd de amplasamentul initial la limita superioara a
lotului in pantd si orientat spre oras s-a ales locul central al parcelei pentru a prinde lumina din toate partile.

Distante fata de vecinatati:

- la est - 2m fata de limita de proprietate

- la nord - 4,16m fata de limita de proprietate

- la vest — 0,60m cu coltul garajului S+P fata de limita de proprietate

- la sud - 34,50m casa, bazinul vidanjabil la 10,73m fata de limita de proprietate.

Accesul si racordarea la utilitdti tehnico-edilitare se pastreaza de la vechea constructie din fundétura str. lon
Creanga existent intre nr.17 si 23, adaptate noului amplasament.

Indicatori urbanistici: regim de inaltime: 2 niveluri — casa P+M, garajul S+P; POT = 13,07%; CUT = 0,5.

PROPUNERE SERVICIU U.A.T.: se propune avizarea in Comisia nr.3 a C.L.M.T. al P.U.D. - Demolare
constructie existents, construire casa unifamiliala P+M, anexa garaj auto (S+P) si imprejmuire teren in municipiul
Turda str. lon Creangad nr.19 cu urmatorii indici urbanistici: Hmax 2 niveluri, P.O.T. propus= 13,07%,
C.U.T.propus=0,5; restul spafi verzi — gradind, din care alei pietonale, acces auto, parcaje, platforma
gospodareasca 20,84%.
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
-8 MUNICIPIUL TURDA
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REGULAMENT LOCAL
DE IMPLICARE A PUBLICULUI PRIVIND ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE AMENAJAREA TERITORIULUI S1 URBANISM IN MUNICIPIUL TURDA

ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL TURDA
PRIMARIA

Nr.21046/291/M din 16.11.2020.

RAPORT DE INFORMARE S| CONSULTARE A PUBLICULUI
privind avizarea documentatiei
P.U.D. Demolare constructie existents, construire casi unifamiliali P+M, anexa garaj auto (S+P)
si imprejmuire teren in municipiul Turda str. lon Creanga nr 19

Avand in vedere Ordinul M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avénd in vedere procedura previzuta in H.C.L.M.T. nr.178/2013. privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului privind elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si urbanism in municipiul Turda;

Se intocmeste Raportul informérii si consultirii publicului - a elaborarii propunerilor P.U.D. aferent la
documentatia : P.U.D. - Demolare constructie existents, construire cas3 unifamiliald P+M, anexa garaj auto (S+P) si

imprejmuire teren in municipiul Turda str. lon Creang4 nr 19

Nr. inregistrare: 21046/291/M din 10.08.2020.

Amplasament: intravilan, str.lon Creanga, mun.Turda

Beneficiar : ) COZMA GLIGOR si sotia ALEXANDRA MARIANA din Turda

Proiectant : DARHCAD PROIECT S.R.L.Turda, specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Daniela Dumitriu

Informarea gi consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

s-a trimis materialul documentatiei de ctre proiectant arhitectului sef cu faza de propuneri PUZ, dupa care s-a
predat/transmis catre responsabilul cu site-ul Primariei Turda.

Data de incepere anunt pe site: 15.10.2020.

Perioada de consultare: 15.10.2020. - 10.11.2020.

Réspuns la eventuale sesizari: 11.11.2020. — 13.11.2020.

Formele de consultare:

- afigarea pe site-ul oficial: hitp:/primariaturda.ro/primaria-turda/informatii-publice/anunturi/

- éxpunerea proiectului la Centrul de Informare a Cetatenilor/in holul Ghiseului Unic al Primariei Turda

- expunerea pe panoul de afisaj pe amplasament .

La Priméria municipiului Turda nu s-a inregistrat in scris nici o notificare, sesizare sau observatie referitor la PUZ,
respectiv nici verbal .

Avand in vedere c& s-au parcurs etapele de informare si consultare a publicului — anunt de elaborare propuneri PUD -
in conformitate cu H.C.LM.T.nr.178/2013, se poate incepe etapa de avizare si aprobare pentru P.U.D. - Demolare
constructie existentd, construire casé unifamiliald P+M, anex3 garaj auto (S+P) si imprejmuire teren in municipiul Turda
str. lon Creanga nr 19.

" ARHIECT SEF, ®.5 INTOCMIT,
Arh.Cleudfu SALANTA arh.Soran CHEVE/RgsAN
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PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATH $I SUGESTII — Priméria Municipiului Turda

o Tet: 0264313160 . Fax: 0264 317 081 Emal : contact@primariaturda.ro fr =

PRIMARIA

MUNICIPIULUI TURDA

Acasi Priméria Turda Consiliul Local Orasul Turda Servicii Cnline Cantact 4 caa

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI

Informatii Publice
Rapoarte

Transparenta datelor cu caracter
personal

Registrul Unic & Transparantei
Interesefar

Lacuinie ANL

Autorizati taxi

Angajsri

Anunturi colectiva sau individuale
Liste debitori

Proiacts POR 2014 - 2020
Schem3 ajutor minimis

Licitatii bunuri imobie

Terenuri agricole de vanzare
Achizifii publice

Anunguri

Dispozifiite Primarului

Declaratii de avere si de interese
Conturi iban

Bugetl gi axscutie bugetard
Finantare prin legea 350 / 2005

Declaratia de aderare SNA 2016
- 2020

Palitica tn domeniul calitati

Primdria Turda

H

SUGESTII

@ 15 actombrie 2020

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATN §l SUGESTH
privind propunerite cuprinsa in:

PLANUL URBANISTIC DE DETALIU
pentru
PUD DEMOLARE TIE . CASA UNIF JALA-P+M, ANEXA GARAJ AUTO (S+P),
IMPREJMUIRE TEREN
mun. Turda, str. lon Creangd nr.16, jud. Chyj

COZMA GLIGOR §i COZMA ALEXANDRA

Iniiator: Turda, str, lon Moldovan nr 12, Jud, Cluj
Consultars Tn perioada; 15.10.2020 - 10.11.2020
Réispunsul la observatii In perioada: 1.11.2020 - 13.11.2020
Documentatie PUD expusa la Priméria Municipiului Turda, P-ta 1 Decembrie
Consultare directs; 1918, nr.28, §i hol Ghigeu Unic, p-ta 1 Decembrie 1918, nr.33 intre orele 9.00-
13.00
Consultare pa site-ul Primiriai Turda: < www.piimariaturda.ro >

Consultare la amplasament: Panou expus la amplasament str. lon Creang# nr.18, mun, Turda, jud. Cluj
Persoane responsabile
* §ef SUATC, Marin Fanting — cam.24

et B 8 pUBlik din’cadrul » consilier, arh. Cheveresan Soren ~ cam.23

Primériel Municipiuiui Turda;

DOCUMENTE:
1 01 ANUNT_MEDIATIZARE
2 02 PANOU_MEDIATIZARE
3 MEMORIU- PUD_Cozma_Creanga_19
4 U 00 INCADRARE ZONA - PUD_Cczma_Creanga 19
5 U 01 SITUATIA EXISTENTA — PUD_Cozma_Creanga_1¢
6 U 02 REGLEMENTARI URBANISTICE — PUD_Cozma_Creanga 19
7 U 03 REGLEMENTARI EDILITARE — PUD_Cozma_Creanga_19
8 U 04 PROPRIETATEA TERENURILOR ~ PUD_Cozma_Creanga_18
1] ILUSTRARE URBANISTICA-1- PUD_Cozma_Creanga_19
10 ILUSTRARE URBANISTICA-2- PUD_Cozma_Creanga_19
" ILUSTRARE URBANISTICA-3- PUD_Cozma_Creanga_19
12 ILUSTRARE URBANISTICA4- PUD_Cozma_Creanga_19
13 ILUSTRARE URBANISTICA-5- PUD_Cozma_Creanga_18
Consiliul Local Orasul Turda Informatii utile

https://priman'aturda.ro/publicul—este-invitat—sa-transmita-observatii-si-sugestii-1 1/
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA

REGULAMENT DE FUNCTIONARE - COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI S URBANISM

F8 - Aviz Plan Urbanistic Detaliu ANEXA nr. 8
la Regulamentul de organizare §i functionare a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului i Urbanism a Municipiului Turda

Arhitect - sef

Ca urmare a cererii adresate de *1) COZMA GLIGOR si sotia ALEXANDRA MARIANA, cu domiciliul/sediul*2) in judetul
Cluj, municipiul Turda, cod postal -, str. lon Moldovan nr 12, bl. -, sc.-, &t.-, ap.-, telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la nr.
16123/218 din 10.08.20

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AvViZ

Nr. 10 din 12.10.2020.

pentru Planul Urbanistic de Detaliu pentru *3) Demolare constructie existenta, construire casé unifamiliald P+M,
anexa garaj auto (S+P) si imprejmuire teren in municipiul Turda str. lon Creangé nr 19, analizat in sedinta C.T.A.T.U. din
data de 12.10.2020,

generat de imobilul *4) imobil intravilan proprietate privati cu nr. C.F.E. 55227-Turda, cu S= 1.185,00 mp,
proprietatea privaté a lui COZMA GLIGOR si sotia ALEXANDRA MARIANA cu titlu de drept cumpérare cota 1/1.
Initiator: COZMA GLIGOR
Proiectant: DARHCAD PROIECT SRL Turda
Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: arh. Daniela Dumitriu
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.D.: lotul cu suprafata totala de 1.185,00 mp situat in municipiul
Turda, accesibil fa est din str. lon Creanga, delimitat la nord si sud de case de pe str. lon Creanga, la vest de case accesibile
din str. Gheorghe Sincai.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior : - U.T.R.: Denumirea U.T.R.: LM2. LOCAL/ZARE: CARTIERUL BAI SARATE Sl
LIMITA SUD-EST CENTRU, zona in care intrd cladirle CATEGORIA V: CLADIRI SITUATE PE FRONTURILE STRAZILOR CE
DELIMITEAZA ARIA PROTEJATA *ANSAMBLU URBAN DE SECOL XVIII-XIX” (CORP A)
LOCALIZARE: EXTINDEREA ZONEI PROTEJATE "ANSAMBLU URBAN DE SECOL XVIII- XIX
DELIMITARI: STR. MOLDOVAN, STR. GH. LAZAR, LIMITA DE PROPRIETATE A TERENULUI BISERICII ORTODOXE, PARAUL
COPACENI, STR. AUREL VLAICU, LIMITA DE PROPRIETATE A PARCELELOR DE PE LATURA ESTICA A STR. NICOLAE VLADUTIU,
si cu limita sud-esticd a ansambiului urban sec XVIll-XIX delimitatd de str.Gh.Lazir frontul estic, str.Gelu frontul estic, péraul
Racilor intre str.Gelu si p-ta 1 Decembrie 1918, fundul de parcele din p-ta 1 Decembrie 1918 front estic;
FUNCTIUNEA DOMINANTA: LOCUINTE INDIVIDUALE DE TIP URBAN
FUNCTIUN! COMPLEMENTARE: DOTARI ALE ZONEI DE LOCUIT,
DISPONIBILITATI DE TEREN: TEREN FOARTE DENS CONSTRUIT
CARACTERISTICILE FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT: REGIM DE INALTIME PREPONDERENT PARTER, P+1, P+2,
STARE BUNA, MEDIOCRA SI REA

ELEMENTE PROTEJATE:
MONUMENTE ISTORICE $I DE ARHITECTURA CcoD ZONA DE PROTECTIE
FOSTA BISERICA GRECO-CATOLICA PROPUNERE PARCELA BISERICII $t CELE ADIACENTE
BISERICA ORTODOXA PROPUNERE  PARCELABISERICI! SI CELE ADIACENTE

ANSAMBLUL URBAN SEC.XVIII-XIX clasat cu cod CJ-ll-s-B-07797 partea sud-estici delimitatd de : str. Gh.Lazar frontul estic,
str.Gelu frontul estic, paraul Racilor intre str.Gelu i p-{a 1 Decembrie 1918, fundul de parcele din p-ta 1 Decembrie 1918 front
estic;

REGLEMENTAR! PROPUSE:
PERMISIUNI: SE POT ELIBERA CERTIFICATE DE URBANISM PENTRU EXTINDEREA, COMPLETAREA SAU INLOCUIREA
CONSTRUCTIILOR EXISTENTE;
SE POT AUTORIZA LOCUINTE INDIVIDUALE CU PUTINE NIVELURI, IAR IN INTERIORUL PARCELELOR GRUPAR! DE LOCUINTE
INDIVIDUALE PE BAZA UNUI P.U.D. AVAND CA OBIECT REPARCELAREA ZONEI PRIN FUZIUNEA LOTURILOR DE DIMENSIUNI
MICI, DOTARI AFERENTE ZONEI DE LOCUIT, ANEXE GOSPODARESTI CU EXCEPTIA ADAPOSTURILOR PENTRU ANIMALE.

- pe limita_ansamblului urban sec.XVII-XIX: SE POT ELIBERA CERTIFICATE DE URBANISM PENTRU COMPLETAREA Sl
INLOCUIREA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE FARA NICIO VALOARE, MODIFICARE DE FUNCTIUNI, AMENAJARI; SE POT
AUTORIZA DOTARI DE INTERES ORASENESC Sl TERITORIAL, COMERT NEPOLUANT, DOTARI DE ALIMENTATIE PUBLICA,
SERVICII NEPOLUANTE.

# REPARATIILE CURENTE PRIVIND LUCRARILE DE INLOCUIRE/REPARATI/REABILITARE A INVELITORII LAACOPERISURI SI A
JGHEABURILOR S| BURLANELOR, DACA NU MODIFICA VOLUMETRIA Sl DIMENSIUNILE LA CLADIRILE CORP A DE PE FRONT
CARE NU SUNT CLASATE SAU PROPUSE SPRE CLASARE SE POT EXECUTA FARA PROIECT AVIZAT DE D.J.PCN. SI FARA
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE, CU CONDITIA MATERIALULUI IMPUS PENTRU INVELITOARE DIN TIGLA CERAMICA SIUNDEE
CAZUL DE TABLA FALTUITA PLANA, SIIN CONFORMITATE CU JNDRUMARUL PRACTIC DE RESTAURARE CONSERVARE,
REABILITARE Sl INTRETINEREA CLADIRILOR MONUMENT ISTORIC” APROBAT PRIN H.C.L.M.TNR.75/2016. #
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RESTRICTN: U.TR. APARTINE ZONEI PROTEJATE CU VALOARE AMBIENTALA; SE VOR RESPECTA ALINIAMENTELE STRAZILOR
SI PARCELARUL; CONSTRUCTIILE DE PE PARCELELE ADIACENTE BISERICII MONUMENT SE VOR AUTORIZA NUMAI PE BAZA
UNUI PU.D. AVIZAT DE C.ZM.AS.I.
TOATE CONSTRUCTIILE NOI DIN INTERIORUL PARCELELOR SE VOR AUTORIZA NUMAI PE BAZA DE P.U.D. PENTRU CVARTALUL
(SPATIUL DINTRE STRAZI) RESPECTIV. SE INSTITUIE ZONA DE PROTECTIE A PARAULUI COPACENI PE O FASIE DE 15 M.
- pe limita ansamblului urban sec. XVIli-XIX : FUNCTIUNI INTERZISE: SERVICIVDOTARI POLUANTE, ATELIERE AUTO, DEPOZITARE
en-gros, ACTIVITATI CU FLUXURI MARI DE VEHICULE. EXCEPTIE APROVIZIONARE COMERT si PIATA AGRO- ALIMENTARA,
TRANSPORT LOCAL / TURISTIC.
CONSTRUCTIILE AMPLASATE VOR EVITA CREAREADE FRONTURI CU LUNGIMI MARI $I VOR FI ADAPTATE PANTEI TERENULUI;
TRASEUL STRAZII $I PARCELARUL VOR FI MENTINUTE SAU SUGERATE IN ALINIAMENT $IN
EXPRESIA FATADELOR,;
ESTE INTERZISA ALIPIREA PARCELELOR IN VEDEREA CONSTRUIRI!I UNUI SINGUR CORP DE CLADIRE;
AMPLASAREA DE CONSTRUCTII IN PARCELELE EXISTENTE VA FI AUTORIZATA NUMAI IN BAZA PU.Z. SAU PU.D, ELABORATE
DE SPECIALISTI SI VERIFICATE DE EXPERTI M.C.C. $I AVIZATE DE D.J.C.PN
ORICE LUCRARI SE VOR AUTORIZA CU DESCARCAREA DE SARCINA ARHEOLOGICA.
SE VA RESPECTA REGULAMENTUL PENTRU Z.P. CU VALOARE ARHEOLOGICA.

INDICI DE CONTROL: H max.= 3 niveluri; P.O.T. max. = 40%; C.U.T. max. = 0,5
pe limita ansamblului urban: Hmin=2niveluri, Hmax.=4niveluri; P.O.T.max.=70%; C.U.T.max.=2
Prevederi P.U.D. propuse:

Se propune reamplasarea unei constructii prin demolarea celei existente si construirea unei case familiale P+M,
in municipiul Turda, str. lon Creanga nr.19. Fata de amplasamentul initial la limita superioara a lotului in panté si orientat spre
oras s-a ales locul central al parcelei pentru a prinde lumina din toate partile.

Distante fata de vecin&tati:

- la est - 2m fata de limita de proprietate

- lanord — 4,16m fata de limita de proprietate

- la vest - 0,60m cu coltul garajului S+P faté de limita de proprietate

- la sud - 34,50m casa, bazinul vidanjabil la 10,73m fata de limita de proprietate.

Accesul si racordarea la utilitati tehnico-edilitare se pastreaza de la vechea constructie adaptate noului loc.

Indicatori urbanistici:
Regim de inaltime: 2 niveluri — casa P+M, garajul S+P; POT = 13,07%; CUT = 0,5.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 18.11.2019 se avizeazé favorabil
Inefaverabil Planul Urbanistic de Detaliu, cu urmétoarele conditji*5):

Accesul facut pe o cale de servitute ingusté din str. lon Creanga din strada cu gabarit foarte redus solicita o degajare in
dreptul portii astfel: de la coltul casei vecine dinspre sud retragerea cu limita de imprejmuire/poarta de acces cu circa 0.8-1m
din coltul exterior, astfel pornind o largire treptata a strazii.

Orice lucréri se vor autoriza cu descércarea de sarcina arheologica. Se va respecta regulamentul pentru Z.P. cu valoare
arheologicd. Se vor respecta si prevederile: ORDIN Nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si
santate publica privind mediul de viat’ al populatiei, aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014, OMS 119/2014,
LEGE Nr. 114/1996 republicatd. Conf. HGR 525/96 art. 25 al.1 - caracteristicile accesului la drumurile publice trebuie sa
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Se va actualiza categoria de folosinté a terenului arabil infravilan in
curti constructii.

Prezentul aviz este valabil numai impreuné cu plansa de reglementari anexata si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisuritor cuprinse in P.U.D. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 al.(2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 15 din
20.01.2020, emis de Primaria Municipiului Turda

Arhltect sef*),
Claudtp SALANTA
INTOCMIT- SUAT.C., | W CWF\T‘/“"
CHEVERESAN Soran /CS - dex: >
Achitat taxe: -AvizC.TATU. LE! cu chitanta fiscala nr.
- Mediatizare propuneri PUD - LEI cu chitanta fiscala nr.

*1) Numele gi prenumele solicitantului: - persoani fizics; sau
- reprezentant al firmei (persoana juridic3), cu precizarea denumirii acesteia, precum gi a calititii solicitantului in cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului: - pentru persoani fizics se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;
pentru persoand juridica se completeazi cu date privind sediul social al firmei.
*3) D irea investifieilt
*4) Date de identificare a imobilulul - teren gilsau constructii - confonn certificatului de urbanism emis in care este solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.
*) Se completeazs, dupi caz: - Primdria Municipiului ..
- Priméria Oragului ....

- Prim#iria Comunei ...
**) Se va semna de arhitectul-gef sau, "pentru arhitectul-gef", de catre persoana cu responsahilitate in domeniul amenajrii teritoriului gi urbanismului, specificindu-se functia gi titlul profesional, dupd caz.
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului
scara 1:500

- Suprafata masurata Adresa imobilului
Cadastral
55227 $=1.185 mp. loc. Turda, str. lon Creanga, nr. 19, judetul Ciuf
___Carte funciara [ 55227 Turda, [UAT  [TURDA il
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Turdean Alexandru
501§
124 1 2 351,126 624m  513m [128
125
A Barta Elena
123 §
564200 502 . 4 564200
122" 121 ' 5
@ 17 10
Gaja Victoria 2
& - 2 \'% \ss
3.90m 109 13,33m P
5 130 --—1|3 I14.04"“ = = '52".;8 110, ™3 b‘ 30046 29
2 3 104 44 . L LA
?“ 101 102 108 sam 400 105 02 &\ 30
g J 303 %
8420 1Ce = 28
$=1.185 mp 500 v 304
.63 106 27 @ 7
. 503 S, Pop Calin Stefan 305
64 3 401 306
X105 40
65 £0 ‘?% 404 Nr. top. 605 50
40 308
3 Y 31 1 3 3 1 0
67+66 403 313
5;:; 61 Marza Silvia 315
89 62 Varo Grigore Lucian 16
$ 2
[ B~
g g
A. Date referitoare la teren
Nr. Categoria de Suprafata Mentiuni
parceld folosinta (mp)
1Cc Curti constructii 1.185 Terenul este neimprejmuit in partea de vest si cu gard de lemn pe
fundatie de beton in sud si cu gard lemn pe restul perimetrului
Total 1.185
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata Suprafata Mentiuni
construitd(mp) | desfisurati(mp)
Cl CL 20 CASA FAMILIALA
Total

Suprafata totala masurata a imobifufui = 1.185 mp

Suprafata

din act = 1.185 mp

Executant: Moldovan Andrei Zoltan

Confirm executarea masuriitorilor la teren,
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale
5i corespondenta acesteia cu realitatea din teren

{* Semnat digital de

Semnétura si stampila Andre i-ZOlta n Andrei-Zoltan
Data: noiembrie 2020 Moldovan

/ “Moldovan
4. ‘Data:2020.11.25

-

o5 12:27:06 40200

Inspector

Confimm introducerea imobilului in baza de date integrati
si atribuirea numsirului cadastral

Semnitura gi parafa !. Digitally signed by

Data: oana'Elen 2, Oana-Elena Selegean
/ Date:2020.11.26
Stampila BCPI S elegea p! 08:57:39 +02'00'
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